GEMEINDE SCHWENDI

1) Ergebnisse aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie deren Abwagung, Stellungnahme
und Beurteilung

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften
,Rauhhalde Nord“, Horenhausen

Fassung vom: 01.07.2024
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Bebauungsplan ,,Rauhhalde Nord“

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vom 09.08.2021 — 10.09.2021, verlangert LRA Biberach
bis 01.10.2021 sowie deren Abwéagung, Stellungnahme und Beurteilung

1. Folgende Behorden haben keine Einwéande,
Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

1.1 Regionalverband Donau-lller 25.08.2021

1.2 IHK Ulm 23.08.2021

1.3 Vodafone BW GmbH 08.09.2021

1.4 Thiga Energienetze GmbH 10.08.2021

1.5 Telefonica 30.08.2021

2. Stellungnahmen gingen von folgenden Behdrden ein

2.1 RP Tubingen 30.08.2021
Belange der Raumordnung
Die Gemeinde Schwendi beabsichtigt im Ortsteil Horenhausen | Die Einschétzung wird nicht geteilt, kein
einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB zu entwickeln. Der | weiterer Handlungsbedarf.
Geltungsbereich umfasst etwa 1,3 ha. Die angesprochenen Plangebiete liegen
Die Planung wird seitens des Regierungsprasidiums kritisch | zwischen 120 — 170 m voneinander entfernt.
gesehen: Ein raumlicher Zusammenhang ist nicht
Zum einen wird ein rdumlicher Zusammenhang mit dem | erkennbar.
Bebauungsplan ,Griiner Weg Nord“ gesehen, so dass die |[Die noch im FNP dargestellten freien
entsprechenden  Bauflachen zusammengezahlt werden | Entwicklungsflachen fir Wohnungsbau bzw.
mussten. Ob fur zwei Gebiete dieser GroRRe in Horenhausen |auch noch freie Entwicklungsflachen /
ein Bedarf besteht, wird ebenso bezweifelt, zumal neben | Baulickenim Innenbereich sind leider derzeit
zahlreichen Baulicken noch freie FNP-Flachen allein in |nicht verfigbar. In Schwendi, als auch in
Hoérenhausen von ca. 1,3 ha erkennbar sind. Hoérenhausen ist weiterhin eine rege
Mit Blick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung | Nachfrage nach Wohnbauflachen gegeben.
werden zum anderen sowohl die Anbindung an den |In Schwendi werden kurz- mittelfristig keine
Siedlungsrand als auch die stadtebauliche Lage als sehr | weiteren Baugebiete erschlossen.
kritisch angesehen. Bevor eine neue ,Zersiedelung” eingeleitet
wird, sollten zunachst die zahlreich vorhandenen
Arrondierungsmoglichkeiten im Ort genutzt werden.
Belange des Naturschutzes
Es sind keine Belange der Hohere Naturschutzbehorde |Wird zur Kenntnis genommen und
betroffen. Wir verweisen auf die Zustandigkeit der Untere | beachtet.
Naturschutzbehdrde.

2.2 LRA Biberach — Bau- und Umweltamt 05.10.2021

I. Amt fur Bauen und Naturschutz

Baurecht

Aufgrund von 8§ 13b BauGB ist eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans (FNP) bei der nachsten Fortschreibung
vorzunehmen.

Auf die Stellungnahme des Regierungsprasidium Tubingen
vom 30.08.2021 wird hingewiesen.

Naturschutz

Die eingereichten Unterlagen zur Beurteilung
Bauleitplanung sind derzeit noch nicht vollstandig.

der

Wird berticksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der
FNP zeitnah im Wege der Berichtigung
angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13b
BauGB. Im beschleunigten Verfahren ist gemaf 8§ 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB keine Umweltprifung durchzufihren und kein
Umweltbericht zu erstellen. Zudem ist gemafR § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB die naturschutzrechtliche Eingriffs-/
Ausgleichsregelung nicht anzuwenden Dennoch sind die
bestehenden Umweltbelange - insbesondere diejenigen des
Artenschutzes - in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Aus Grunden der Nachvollziehbarkeit ist im Zusammenhang
mit der Brutvogelkartierung neben dem Datum der einzelnen
Kartiertermine auch jeweils die Uhrzeit, Temperatur und
Witterung anzugeben. So haben Brutvogelkartierung geman
gangiger Kartierstandards in den frihen Morgenstunden zu
erfolgen um mit einer ausreichenden Wahrscheinlichkeit
samtliche planungsrelevanten Vogelarten abzubilden. Es wird
darum gebeten, die Angaben zur besseren Nachvollziehbarkeit
Zu erganzen.

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Bebauungsplans muss
mit dem Verlust eines Feldlerchenreviers in der direkten
Umgebung des Geltungsbereichs gerechnet werden. Als
vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich wird die Anlage
einer 2.600m2 Buntbrache auf FIst. 1615, Gemarkung
Orsenhausen, vorgeschlagen. Aufgrund der Topographie und
des 6stlich vorhandenen Waldrands der sich in einem Abstand
von 80-130m zur geplanten Ausgleichsflache befindet, wird das
Potential der Flache hinsichtlich eines Brutplatzes fur die
Feldlerche als gering eingeschatzt. In der Literatur wird bei
einer prominenten Kulisse wie einem Waldrand in der Regel
von einem Abstand von 150m ausgegangen, den Feldlerchen
mit ihrem Brutplatz einhalten. Darliber hinaus wére es
grundsatzlich zu bevorzugen, wenn sich die
AusgleichsmaRnahme néher am Eingriffsort befinden wirde
bzw. im Tal der Weihung (Horenhausen, SielRen im Wald,
Weihungszell).

Die Festsetzungen zur insektenschonenden
AuRenbeleuchtung und der durchldssigen Gestaltung von
Einfriedungen, sowie die Erlauterung zum Verbot von
sogenannten Schottergérten (8§ 9 Abs. 1 LBO in Verbindung mit
§ 21 a NatSchG) werden ausdrucklich begrift.

Auch die Ausweisung einer offentlichen Grinflache als
Pufferflache zum angrenzenden nach § 33 Abs. 1 Nr. 6
NatSchG besonders geschitzten Biotop ,Feldgeholze
zwischen Hoérenhausen und Wain" wird begrif3t.

In diesem Zusammenhang wird zusétzlich darauf hingewiesen,
dass ein Anstrahlen des Biotops mit Leuchtmitteln geman § 21
Abs. 1 nicht =zulassig ist. Auch Ablagerungen wie
Komposthaufen und Grunschnittgut bzw. Rasenschnitt und
ahnliches stellen eine Beeintrachtigung des besonders
geschutzten Biotops dar.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Eingrinung des
Siedlungsrands auf den privaten Griinflachen des Pflanzgebots
Pfg 2 gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist
(8 40 Abs. 1 BNatSchG), d.h. Saatgut muss nachweislich aus
dem Ursprungsgebiet 17 ,Sidliches Alpenvorland” und

Wird bertcksichtigt.
Die fehlenden Daten wurden soweit mdglich
erganzt.

Wurde berlcksichtigt.

Die Abstimmung zur Lage der
Ausgleichsflache erfolgte in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehtrde. Der
Suchraum fir geeignete Flachen zur Anlage
des Buntbrachestreifens  betrdgt  in
Rucksprache mit der UNB 5 km.
Naher am Plangebiet
Alternativflachen wurden gepruft,
jedoch fachlich nicht geeignet.

liegende
waren

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird berticksichtigt.
Die Festsetzungen werden erganzt.

Wird berticksichtigt.
Die Festsetzungen werden erganzt.
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Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland”
stammen.

Um Vervollstandigung der Unterlagen und weitere Beteiligung
im Verfahren wird gebeten.

Naturschutzbeauftragter

Wie im Artenschutzgutachten beschrieben, wird das
vorhandene Biotop von der BaumaBnahme nicht direkt
betroffen, aber sehr wohl betroffen. Die zuktinftige unmittelbare
Nahe zu Wohnbebauung wird langfristig gravierenden Einfluss
auf die dort vorhandenen Arten haben, der so heute noch nicht
eingeschatzt werden kann. Da auch ein Einfluss auf ein
vorhandenes Brutpaar der Feldlerche besteht, wird das Ganze
als sehr kritisch gesehen. Dass die vorgeschlagene MalRhahme
M1 als Ausgleich (Brachestreifen von lediglich 10 m Breite)
ausreicht, wird eher angezweifelt.

Die MalRBhahme M2 ist auf alle Félle einzuhalten. Das Biotop ist
nicht nur zu ,schonen", sondern unverandert zu erhalten.

Das Verbot von Schottergarten auf Seite 9 des
Bebauungsplanes sollte noch um den Paragraphen 821 a
NatSchG ergénzt werden, der ganz klar das Verbot zum
Ausdruck bringt.

Es wird an dieser Stelle auRerdem einmal mehr darauf
hingewiesen, dass diese beschleunigten Verfahren den
anhaltenden FlachenfraR weiter antreiben und so das
vorgegebene Ziel von 30 Hektar pro Tag bis 2030 nicht erreicht
werden kann.

Il. Amt fur Umwelt- und Arbeitsschutz

Die Gewerbeaufsicht fiihrt keine eigenen Planungen durch, die
die Bauleitplanung beriihren kénnten.

Il. Wasserwirtschaftsamt

Wasserversorgung
Es bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen.
Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet.

Das

Fur Erdwarmesonden besteht aus Grundwasserschutz-
grunden eine Bohrtiefenbeschrankung. Bei Bedarf kdnnen die
moglichen Bohrtiefen dann nach parzellenscharfer Einteilung
beim Wasserwirtschaftsamt angefragt werden.
Sollte eine Wasserhaltung erforderlich sein,
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

ist eine

Abwasser

Das Gebiet soll im Trennsystem erschlossen werden.

Das behandlungsbedurftige Abwasser ist der SKA des AzV
Oberes Weihungstal in Weihungszell zuzuleiten. Die
Sammelklaranlage ist auf deren Kapazitat hin zu prifen.
Aufgrund der Tatsache, dass es sich im vorliegenden Fall
ausschlieBlich um Schmutzwasser aus Wohnbebauung
handelt bestehen jedoch keine grundsétzlichen Bedenken.
Das Plangebiet ist bei einer Schmutzfrachtberechnung als
Trennsystemflache zu beriicksichtigen.

Wurde berlicksichtigt.

Die AusgleichsmalRnahme fiir die Feldlerche
wird erstellt um den potentiellen Entfall des
Reviers zu kompensieren. Die GrofRRe des
Brachestreifens orientiert sich an géngigen
GroRen. Bei den sonstigen Vogelarten
handelt es sich Uberwiegend um weit
verbreitete geholzbritende Arten.

Wird berlicksichtigt.
Die Festsetzungen werden erganzt.

Wird beriicksichtigt.
Der Paragraph wird erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird berticksichtigt.

Der Hinweis zu Erdwarmesonden wird in die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2. als
Hinweis aufgenommen.

Wird berticksichtigt.

Wird im Rahmen der ErschlieBungs- und
Entwéasserungsplanung mit dem LRA
abgestimmt.
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Das gesamte, nicht behandlungsbeduirftige
Niederschlagswasser soll zusammen mit einer
Sickerwasserleitung in einen bestehenden Regenwasserkanal
geleitet werden, welcher anschlie3end in die Weihung miindet.
Eine notwendige Rickhaltung z.B. in Form von
Retentionszisternen und auch die Notwendigkeit der
Erneuerung der wasserrechtlichen Einleiterlaubnis ist im
weiteren Verlauf des Verfahrens zu prifen.

Es wird empfohlen einen Vorentwurf der Entwasserung
zusammen mit dem Bebauungsplan zu erstellen und diesen mit
dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Rechtzeitig vor der Ausfihrung der Entwasserungsanlagen ist
die Planung dem Wasserwirtschaftsamt zur Herstellung des
Benehmens wund zur Erteilung der wasserrechtlichen
Einleiterlaubnis 3-fach vorzulegen.

Altlasten/Bodenschutz
Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache im Bodenschutz-
und Altlastenkataster erfasst. Es bestehen keine

Einwendungen.

Folgende Hinweise bitten wir zu beachten:

* Auf Grundlage des § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wiurttemberg (LBodSchAG) wird auf
die Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes im Hinblick auf
die ErschlieBungsarbeiten hingewiesen. Die DIN 19639 ist zu
beachten.

* Der im Zuge der BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist
getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem
Unterboden mdglichst im Plangebiet zu verwerten.

» Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmaf3
zu beschranken.

FlieRgewasser
Es bestehen keine Einwendungen.

IV. Landwirtschaftsamt

Unmittelbar stidlich des geplanten Wohngebietes befindet sich
auf Flurstiick 491 eine Pferdehaltung mit Stall, Dingelager und
Auslaufen. Zum geplanten Wohngebiet ist diese Pferdehaltung
lediglich durch die ZufahrtstralRe getrennt. Der Abstand zum
Baufenster des Wohngebietes betrdgt ca. 12-15 m.
Augenscheinlich wird die Pferdehaltung im hobbymé&Rigen
Umfang betrieben. Mit entsprechenden Gerlichen durch die
Pferdehaltung muss gerechnet werden.

Wir fordern eine Anhdrung des Eigentimers des Flurstickes
491 zum geplanten Wohngebiet.

Das Landwirtschaftsamt begrif3t die Ausweisung von
Bauplatzen fir  Reihenhduser, da hierdurch  der
Flachenverbrauch je Wohneinheit gemindert werden kann.

Wird bertcksichtigt.
Retentionszisternen werden vorgeschrieben.

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Wird beriicksichtigt.
Wird im Rahmen der ErschlieBungs- und
Entwasserungsplanung beantragt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Bodenschutz werden in
die textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2.
als Hinweis aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird berticksichtigt.

Die Hinweise Zu maoglichen
Geruchsbelastigungen  werden in  die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2. als
Hinweis aufgenommen.

Wurde bericksichtigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
konnte sich der Nachbar beteiligen und eine
Stellungnahme abgeben. Dies geschah nicht.
Im kommenden Verfahrensschritt, bei der
offentlichen Auslegung wird der
Eigentimer direkt beteiligt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der BPlan wurde umgeplant. Es sind nun
statt Reihenhdauser Mehrfamilienhauser mit
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Auch begrif3en wir den Grinstreifen entlang der ndrdlichen
Grenze des Baugebietes als Pufferstreifen zu den
angrenzenden landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen.

Die geplante Ausgleichsmalinahme sehen wir kritisch, da sehr
viel Flache damit einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
wird. Auch die Entfernung der Ausgleichsflache von 3,6 km

zum Wohngebiet sehen wir kritisch, da ein naher zum
Wohngebiet liegender Standort eine bessere
Ausgleichsfunktion  erfillen durfte. Zudem liegt die

Ausgleichsflache auf einem wertvollen Ackerland der
Vorrangflur 1, welche vorrangig fur Landwirtschaftszwecke zu
erhalten ist. Nach alledem wiirde unseres Erachtens die Anlage
von sog. ,Lerchenfenstern" auf vertraglicher Basis in néher zum
Baugebiet liegenden Ackerflachen die bessere Losung
darstellen.

Das Landwirtschaftsamt hat aufgrund der Immissionen der
Pferdehaltung und der Ausgleichsflache Bedenken, jedoch
keine erheblichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.

V. Forstamt

1.) Waldinanspruchnahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine
Waldflachen im Sinne des8 2 LWaldG in Anspruch genommen.
2.) Waldabstand

MaRgebliche Bestimmung fir das Bauen in Waldnéhe ist § 4
Abs. 3 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO).
Danach missen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von
Waldern mindestens 30 Meter entfernt sein; die gleiche
Entfernung ist mit Gebauden von Wéldern einzuhalten.

In der vorliegenden Planung befindet sich im geforderten
Abstandsbereich kein Wald.

Beim Baumbestand 6stlich angrenzend auf Flst. 503 und Flst.
504 handelt es sich um einen Gehdlzstreifen mit
durchgewachsenen Eichen, Fichten und Aspen und nicht um
Wald im Sinne des §2LWaldG. Die Breite der entlang eines
Hangs befindlichen Bestockung betragt ca. 20 Meter.

Vor Beginn der BaumafRhahmen sollten jedoch die Fichten und
Aspen wegen eventueller Sturmwurfgefahr weitestgehend
entnommen werden.

3.) Waldfunktionen- & Waldbiotopkartierung
Waldschutzgebiete und Waldbiotope liegen weder innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, noch in einem
Abstandsbereich von 30 Meter.

max. 6 WE vorgesehen.

Wurde berlicksichtigt.

Die Abstimmung zur Lage der
Ausgleichsflache erfolgte in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde. Der
Suchraum fir geeignete Flachen zur Anlage
des Buntbrachestreifens  betrdgt  in
Rucksprache mit der UNB 5 km.
Néaher am Plangebiet
Alternativflachen wurden gepriift, waren
jedoch  fachlich nicht geeignet. Die
Ausgleichsflache befindet sich im Besitz der
Gemeinde. Im Gegensatz zZu
Feldlerchenfenstern bieten
Buntbracheflachen wéahrend des gesamten
Jahres 0©kologische Vorteile fir zahlreiche
Arten. So entstehen ideale
Lebensbedingungen fiir Insekten, aber auch
fur Offenlandbriter. Zahlreiche bis in den
Spatherbst blihende Stauden und
Wildkrauter sind fur Hummeln, Wildbienen,
aber auch Honigbienen auf3erst attraktiv.

liegende

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird  zur
beachtet.
Der Fallzeitraum zwischen 01. Okt. und 28.
Februar wird hierbei beachtet.

Kenntnis genommen und

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.
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Aus Sicht der Unteren Forstbehtrde bestehen daher zum
geplanten Bebauungsplan keine Bedenken.

VI. Strallenamt

A) Bauabstand von der Fahrbahn:

AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen
besteht in einem Abstand bis 15 m vom Fahrbahnrand ein
Anbauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen sowie fir
Werbeanlagen. Diese im Verkehrsinteresse bestehende
Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beachten.

B) Neuer Anschluss an AuRenstrecke:
AuRerhalb des ErschlieRungsbereichs von KreisstraRen ist die
Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des Uberortlichen

Verkehrs im  Grundsatz ausgeschlossen. Dieselben
Gesichtspunkte mussen ebenso flir die Herstellung
kommunaler StrafRenanschliisse gelten. Eine dies nicht

berticksichtigende Planung wiirde der Zweckbestimmung der
Uberdrtlichen Stral3e nicht Rechnung tragen. Der Gemeinde ist
es verwehrt, planerische Aussagen zu treffen, die sich mit einer
wirksamen Planfeststellung inhaltlich nicht vereinbaren lassen.
Insoweit tritt die gemeindliche Bauleitplanung hinter die bereits
vorhandene Fachplanung zuriick (BVerwG vom 30.05.1997,
DVBI 98, S. 46). Dieselben Grundsatze gelten auch fir
Anlagen, die nicht planfestgestellt sind, solange nicht durch
eine formliche Entwidmung oder, z. B. im Wege einer
einvernehmlichen Regelung des StralRenbaulasttrager mit der
Gemeinde, in sonstiger Weise eine Aufhebung bzw. Lockerung
ihrer Zweckbestimmung erfolgt ist (vgl. BWerwG vom
16.12.1988,E 81, S. 111, S. 113, S. 118).

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

In Anlehnung an die in § 22 Abs. 1 StrG enthaltene Mdglichkeit,
in bestimmten Fallen Ausnahmen beziglich neuer Zufahrten
zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen
Strafenanschlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer
entsprechenden Vereinbarung zwischen Gemeinde und
Strallenamt mdglich, eine etwa bestehende Planfeststellung
ware in diesem Fall vor Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend zu &ndern (BVerwG vom 30.05.1997, DVBI 98,
S. 46). Kommt eine solche Vereinbarung nicht zustande, bleibt
fur die Gemeinde ausschlief3lich die Mdglichkeit, ihrerseits ein
strallenrechtliches Planfeststellungsverfahren zu veranlassen
(8 29 Abs. 2 StrG).

Zum Entwurf

ErschlieRungsstralie

Fur den verkehrlichen Anschluss des Baugebiets an die
Uberdrtliche StralRe wird die geplante ErschlieBungsstralie
(FIst.-Nr. 502) zugelassen. lhre Einmindung ist nach den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) im
Einvernehmen mit dem Strallenamt von einem in der
StralRenplanung erfahrenen Ingenieurblro zu planen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.
Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.
Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

und

und

und
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Die K 7513 im Bereich der geplanten Anschlussstelle wird
eingestuft als anbaufreie Stra3e im Vorfeld bebauter Gebiete.
Von daher wird die RASt 06 zur Entscheidung zugrunde gelegt.

Der Bebauungsplan sieht 20 Bauplatze vor. Deshalb geht das
StralRenamt davon aus, dass die Starke der Linksabbieger zum
geplanten Baugebiet < 20 Kfz/h betragt. Gemar Tab. 44 der
RASt 06 sind an der KreisstralRe keine baulichen MalZnahmen
(Linksabbiegespur oder Aufstellbereich) erforderlich.

Sichtfelder

Die nachfolgend aufgefiihrten Sichtfelder, welche nach RASt
06 bemessen wurden, sind in den Bebauungsplan
aufzunehmen, dort mit dem Planzeichen Nr. 15.8 der Anlage
zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 zu kennzeichnen
und in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einzubeziehen.

Es handelt sich um folgende Sichtfelder:

Einmindung ErschlieBungsstrafie (Fist. 502) / K 7513
Sichtfeld in Richtung Hérenhausen L=5m 170 m
Sichtfeld in Richtung Auttagershofen L=5m/110m

Die Sichtfelder miissen auf Dauer von allen Sichthindernissen
Uber 0,80 m Hohe (bezogen auf Fahrbahnoberkante)
freigehalten werden. Die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind evtl. entsprechend zu erganzen.

Zum Vollzug
Oberflachenwasser aus dem Baugebiet darf nicht in die

Entwasserungseinrichtungen der Stral3e geleitet werden.
Im StralRenkorper der tberortlichen StralRe dirfen auf3erhalb

der Ortsdurchfahrt nach Moglichkeit keine
Versorgungsleitungen verlegt werden. Eventuell notwendig
werdende  Aufgrabungen oder Durchpressungen  fur

Kreuzungen von Versorgungsleitungen durfen erst nach
Abschluss eines Nutzungsvertrages mit dem StralRenamt
begonnen werden.

Hinweise

Das Baugebiet wird im Immissionsbereich der Uberértlichen
Stral3e, besonders im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Es ist
durch die Uberortliche  Stralle  vorbelastet. Der
StraRenbaulasttrager ist deshalb nicht verpflichtet, sich an den
Kosten evtl. notwendig werdender Schutzmaf3nahmen (z. B.
Schallschutz) zu beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Erweiterung des
Baugebietes kein zusatzlicher Anschluss an die Uberdrtliche
Stral3e zugelassen werden kann.

Die Gemeinde wird gebeten, die kinftigen Bauherren darauf
aufmerksam zu machen, dass bei der Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern der geplanten Gebaude
keine Reflexionen z. B. durch Spiegelung der Sonnenstrahlen
in den Modulen auftreten durfen, die die Verkehrsteilnehmer
auf der klassifizierten Strale erreichen. Die Elemente sind
deshalb in einem Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf
eine Ebene von 3 m Uber der Fahrbahn ausschlie3t. Alternativ

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.
Die Sichtfelder werden im Plan und Text
festgesetzt.

Wird beriicksichtigt.
Die Festsetzung wird entsprechend ergénzt.

Wird  zur
beachtet.
Dies wird im Rahmen der Erschlie3ung mit
dem StralRenamt abgestimmt.

Kenntnis genommen und

Wird berticksichtigt.

Die Hinweise zur Kreisstral’e werden in die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2. als
Hinweis aufgenommen.

Wird berticksichtigt.

Die Hinweise zur Kreisstral’e werden in die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2. als
Hinweis aufgenommen.
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kann die Reflexionswirkung auch durch eine entsprechende
Bauart ausgeschlossen werden.

VII. Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
Bei der Bauleitplanung sind folgende Punkte zu beachten:

1. Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den
einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei
Gebauden, die von einer 6ffentlichen Stral3e entfernt liegen,
mussen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens
3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein.
Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen
richten sich nach der Verwaltungsvorschrift  des
Innenministeriums Uber Flachen fir Rettungsgerate der
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwVFeuerwehrflachen) in der
jeweils guiltigen Fassung.

2. Der Abstand der in den Stral3en einzubauenden Hydranten
soll unter Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 ca.
150 m voneinander betragen.

3. Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW
100) werden, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren gefordert.

4. Notwendige Unterflurhydranten sind in der Ausfuhrung DIN
EN 14339 zu verbauen.

5. Die Mindestwasserlieferung hat 800 I/M in. zu betragen. Der
FlieRdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

VIII. Kreisgesundheitsamt

Nach Einsichthahme in die vorgelegten Planungsunterlagen
bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die
vorgesehene Ausflhrung.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes Uber eine
zentrale Versorgung ist sicherzustellen. Die Kapazitaten der
bestehenden Trinkwasserversorgungsanlagen sind zu prifen
und ggf. den neuen Anforderungen anzupassen. Vor
Inbetriebnahme der Hauptversorgungsleitungen sind diese
entsprechend den Vorgaben des Kreisgesundheitsamtes
mikrobiologisch zu Uberprifen.

Eine hygienisch ordnungsgeméalle Abwasserbeseitigung ist
durch rechtzeitige Anbindung an die bestehende Kanalisation
sicherzustellen.  Die  Kapazitaiten der  bestehenden
Abwasseranlagen sind zu profen und ggf. den neuen
Anforderungen anzupassen.

Werden Regenwasserzisternen fur den Betriebswasserbedarf
installiert, sind diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu
melden.

VIX. Flurneuordnungsamt

Es sind keine Verfahren nach dem FlurbG betroffen. Es werden
daher keine Auflagen vorgebracht.

Wird  zur
beachtet.
Alle Grundsticke sind von o6ffentlichen
ausreichend breiten Stral3en aus anfahrbar.
Die allgemeinen Regeln zur
Loschwasserversorgung werden bei der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.
Sonstige Anforderungen werden im Rahmen
der ErschlieBungs- und Entwasserungs-
planung bertcksichtigt.

Kenntnis genommen und

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird  zur
beachtet.
Die Anforderungen werden im Rahmen der
ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung
berlcksichtigt.

Kenntnis genommen und

Wird berticksichtigt.
Der Hinweis zu Regenwasserzisternen wird
in die OBV unter 1.10 aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.
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2.3

Regierungsprasidium Freiburg 08.09.2021
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen
der Oberen Siufliwassermolasse. Die anstehenden Gesteine
kénnen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und breiten
Baugruben zu Rutschungen neigen. In Anbetracht der Grol3e
des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische  Ubersichtsbegutachtung durch ein
privates Ingenieurburo durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten
die generellen Baugrundverhdltnisse untersucht sowie
allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung
abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und
der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemar DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des
Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beriicksichtigt.

Die Hinweise zur Geotechnik werden
bericksichtigt und unter Ziffer 2. als Hinweis
aufgenommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird
ein Bodengutachten beauftragt/erstellit.

Wird berlicksichtigt.

Die Allgemeinen Hinweise werden
beriicksichtigt und unter Ziffer 2. als Hinweis
aufgenommen.

2.4

Netze BW 26.08.2021

Da momentan noch kein Zusammenschluss zwischen den
Baugebieten ,Griner Weg Nord“ und ,Rauhhalde Nord*
geplant ist, muss die Stromversorgung Uber die Hofackerstral3e
hergestellt werden. Daflr muss von uns eine Kabelverlegung
ab der Hofackerstral3e in das geplante Baugebiet ,Rauhhalde
Nord“ durchgefiihrt werden.

Des Weiteren ist fUr eine langfristig sichere Stromversorgung
eine Stationsplatzreservierung vorgesehen. Der maogliche
Standort ist im beigefigten Plan eingezeichnet. Fur die
Umspannstation ist der minimale Stationsplatz von 4,5m x 4,5m
vorzuhalten.

Wird  zur
beachtet.
Die Anforderungen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Kenntnis genommen und

Wird berticksichtigt.
Ein Standort fir eine Umspannstation wird
festgesetzt.
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Wir bitten Sie, in die 6rtlichen Bauvorschriften aufzunehmen,
dass Versorgungseinrichtungen wie z.B.
Kabelverteilerschranke, die fir die Stromversorgung not-
wendig werden, entlang 6ffentlicher StraRen und Wege auf den
privaten Grundsticksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5
m Breite zu dulden sind.

Um eine reibungslose ErschlieBung und Koordination zu
ermdoglichen, nehmen Sie bitte mindestens 4 Wochen vor der
Ausschreibungsphase Kontakt mit uns auf. Wenn maoglich
bereits mit Planmaterial zu den geplanten Straf3en und Kanélen
in digitaler Form als .pdf-Datei und .dxf/.dwg.

Wird beriicksichtigt.
Die Hinweise werden in die textlichen
Festsetzungen mit aufgenommen.

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

2.5

Handwerkskammer Ulm 08.09.2021

Gegen den uns vorgelegten Bebauungsplan haben wir im
Grundsatz keine Bedenken vorzubringen, wenn durch diese
Planung einzelne Handwerksbetriebe nicht nachteilig betroffen
sind.

Einen Nachteil kdnnen Handwerksbetriebe z.B. dadurch
erlangen, dass die Ausilibung des Gewerbes in Zukunft durch
Auflagen erschwert oder gar unmdoglich gemacht wird. Dieser
Fall kann bei Neuausweisungen von Wohngebieten an
bestehende  Gewerbegrundstiicke eintreten. Ist eine
Beeintrachtigung einzelner Betriebe nicht auszuschliel3en und
Ihnen bekannt, so bitten wir um Mitteilung dieser Firmen, damit
ggof. unter Hinzuziehung unserer Beratungsdienste eine Ldsung
gefunden werden kann.

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Stellungnahmen von Birgern

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind
keine Anregung aus der Offentlichkeit vorgebracht worden.

Aufgestellt: Langenargen, den 01.07.2024
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